Anderungsvertrag

zwischen dem Freistaat Sachsen
vertreten durch den
Staatsbetrieb Séchsisches Immobilien- und Baumanagement
Geschéftsbereich Zentrales Flachenmanagement Sachsen

Riesaer Straf3e 7h, 01129 Dresden

- nachfolgend ,,Freistaat“ genannt -

und dem Landkreis Zwickau
Robert-Miller-Str. 4 - 8, 08056 Zwickau

- nachfolgend ,,Landkreis‘“ genannt -

Vorbemerkung

Mit Vollzug der Verwaltungs- und Funktionalreform im Freistaat Sachsen wurden die Aufgaben
der baulichen und betrieblichen Unterhaltung, die Instandsetzung der Bundes-, Staats- und
KreisstralRen sowie die technische Verwaltung der KreisstraBen auf die Landkreise und
kreisfreien Stadte Ubertragen. Zur Wahrnehmung dieser Aufgaben hat der Freistaat dem
Landkreis u. a. den Besitz an den landeseigenen StraRenmeistereigehoéften/-stiitzpunkten
Zwickau, Hermsdorf, Glauchau und Werdau Uberlassen (vgl. Gesetz zur Neuordnung der
S&chsischen Verwaltung - S&chsVwNG).

Mit Bezug auf das Optionsrecht gemaR Artikel 4, 8 1 Absatz 1 S&chsVwWNG und um die
aufwendigen Uberlassungsverhaltnisse abzulosen, sollen die Zustandigkeit fur die
Wahrnehmung der Aufgaben und das Immobilieneigentum beim Landkreis Zwickau
zusammengefihrt werden.

Die jetzigen Standorte der Stral3enmeisterei Hermsdorf/Glauchau sollten aufgrund einer
geadnderten Standortkonzeption fur den Betriebsdienst der StralRenunterhaltung im Landkreis
Zwickau in absehbarer Zeit aufgegeben und in der Ortslage Callenberg eine neue
StralRenmeisterei auf einem Grundstiick des Landkreises errichtet werden. Hierzu schlossen
der Freistaat und der Landkreis am 20.12.2018 einen Baulastablosevertrag, UR-Nr. 3087/2018
des Notars Amadeus Thomas in Werdau, nachfolgend auch ,Vorvertrag“ genannt. Die darin
vereinbarte und fir den Neubau der StralBenmeisterei Callenberg zweckbestimmt zu
verwendende Baulastablosesumme in H6he von 7.500.000,00 Euro wurde an den Landkreis
ausbezahilt.
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Die mit diesem Vertragsschluss vom Landkreis eingegangene Verpflichtung zum Neubau
einer Straf3enmeisterei in der Ortslage Callenberg kann vom Landkreis nicht mehr erfullt
werden. Im Einvernehmen mit der obersten Stral3enbaubehérde des Freistaates Sachsen
wurde daher die Entscheidung getroffen, dass alternativ der bisherige Standort der
StralRenmeisterei Hermsdorf, Obere HauptstraRe 86 in 09337 Bernsdorf, Flurstiicke 108/4,
108/8 und 135/2 der Gemarkung Hermsdorf, umgebaut und erttichtigt werden soll.

Die Vertragsparteien schlieen in Abanderung bzw. Ergdnzung des o. g. Vorvertrages
nachfolgenden

Ubereignungs- und Baulastablésevertrag

81
Ubereignungsgegenstand

(2) Ubereignungsgegenstand dieses Vertrages sind nachfolgend aufgefiihrte Flurstiicke,
Nebenanlagen der 6ffentlichen Stralen gemal § 2 Absatz 2 SachsStrG:

1. Grundstiick StraRenmeisterei Hermsdorf,
Obere Hauptstraflie 86 in 09337 Bernsdorf

a) Flurstick Nr. 108/4, Gemarkung Hermsdorf,
mit einer ausgewiesenen Flache von 5.504 mz,
eingetragen im Grundbuch von Hermsdorf des Amtsgerichtes Hohenstein-Ernstthal, Blatt 293,
unter Ifd. Nr. 10

b) Flurstiick Nr. 108/8, Gemarkung Hermsdorf,
mit einer ausgewiesenen Flache von 2.775 mz,
eingetragen im Grundbuch von Hermsdorf des Amtsgerichtes Hohenstein-Ernstthal, Blatt 293,
unter Ifd. Nr. 2

c) Flurstiick 135/2, Gemarkung Hermsdorf,
mit einer ausgewiesenen Flache von 4.510 mz,
eingetragen im Grundbuch von Hermsdorf des Amtsgerichtes Hohenstein-Ernstthal, Blatt 293,
unter Ifd. Nr. 3

In Abt. Il des Grundbuches Blatt 293 ist zu Lasten vorgenannter Flurstiicke eingetragen:
Transformatorenstationsrecht (mit Schutzstreifen u. Zuwegung) fur die Fa. envia
Mitteldeutsche Energie AG, Chemnitz; gemafd Bewilligung vom 20.12.2010; eingetragen am
22.03.2011.

Die Abt. 1l des Grundbuches Blatt 293 ist lastenfrei vorgetragen.

(2) Der Freistaat ibereignet den in Absatz 1 bezeichneten Ubereignungsgegenstand mit
seinen Rechten und Pflichten zu Alleineigentum an den Landkreis.

3) Das Ubereignungsentgelt betragt 0 € (in Worten: null Euro)
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§2
Vertragsgegenstand

) Der Landkreis verpflichtet sich, das in 8 1 Abs. (1), Ziffer 1 n&her bezeichnete
Grundstuck der StraRenmeisterei Hermsdorf zu ertichtigen, welche in Funktion und
Aufgabenumfang die bisherigen zwei Standorte Hermsdorf und Stitzpunkt Glauchau mit
Fertigstellung ablésen wird. Der Landkreis ist verpflichtet, diese ertlichtigte StralRenmeisterei
Hermsdorf bis spéatestens zum 01.01.2029 wieder in Betrieb zu nehmen.

(2) Falls der Fertigstellungstermin aus Grinden, die der Landkreis nicht zu vertreten hat
(z. B. Vergaberechtsanderungen, Schaden an der Baustelle durch hdhere Gewalt) nicht
eingehalten werden kann, hat der Landkreis den Freistaat friihestmdglich zu unterrichten. Der
Freistaat und der Landkreis werden dann unter Bertucksichtigung der Umsténde einen neuen
Fertigstellungstermin festlegen.

3) Der Landkreis ist aufgrund der gesetzlichen Aufgabenibertragung weiterhin
verpflichtet, die Stralenmeisterei Hermsdorf und die zu errichtenden Gebaude, Bauwerke,
technischen Einrichtungen und Freiflachen so zu dimensionieren und zu gestalten, dass der
Betriebsdienst der Stral3enunterhaltung der Bundes-, Staats- und Kreisstralen mindestens fir
dasselbe Streckennetz, welches die bisherige Strallenmeisterei Hermsdorf/Glauchau betreut,
dauerhaft ordnungsgemal und wirtschaftlich durchgefiihrt werden kann.

4) Das Grundstick des Stutzpunktes Glauchau wird wegen der Ertlchtigung der
Strallenmeisterei in Hermsdorf nicht an den Landkreis Ubereignet. Bis zur Fertigstellung und
Wiederinbetriebnahme der neuen StraBenmeisterei Hermsdorf Uberlasst der Freistaat — wie
bisher - den Besitz des Grundstiicks des Stiitzpunktes Glauchau an den Landkreis.

§3
Baulastablésebetrag

(2) Der bereits mit dem Vorvertrag vom Freistaat an den Landkreis ausbezahlte
Baulastablosebetrag in Hohe von 7.500.000,00 € (in Worten:
siebenmillionenfiinfhunderttausend Euro) ist zweckgebunden fir die Stral3enmeisterei
Hermsdorf zu verwenden.

(2) Mit dem gezahlten Baulastablosebetrag gemafld Abs. 1 sind alle Baulastpflichten des
Freistaates fur die Stralenmeisterei Hermsdorf dauerhaft abgegolten. Der Freistaat fuhrt die
Finanzierung der Aufwendungen bzgl. des Gemeinschaftsaufwandes gemaf Ziffer 2.1.3 der
Buchungsanweisung zur Durchfiihrung der gemeinsamen Unterhaltung der Bundes-, Staats-
und Kreisstraf3en und zur Buchung und Abrechnung des Gemeinschafts- und Direktaufwandes
im Freistaat Sachsen (B-Anw. GA und DA — SN 09) fiir den Standort Hermsdorf jedoch weiter
fort.

Mit der Zahlung des Baulastablosebetrages gemafR Abs. 1 sind weiterhin auch alle
Baulastpflichten fur die beiden Standorte Hermsdorf und Glauchau der StralRenmeisterei
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Hermsdorf/Glauchau bis zur Wiederinbetriebnahme der StralRenmeisterei Hermsdorf und bis
zur Beendigung der Besitziiberlassung an den Landkreis abgegolten.

3) Die Vertragsparteien sind sich einig, dass der Freistaat mit der Ubernahme der
Pflichten nach den Absatzen 1 und 2 seinen gesetzlichen Pflichten gemal Artikel 4, 8 1 Absatz
1 SachsVwWNG endguiltig und abschlieRend nachgekommen ist. . Rein vorsorglich verzichtet
der Landkreis unwiderruflich auf jegliche weiteren Zahlungs- und Leistungsanspriche gegen
den Freistaat gemaf Artikel 4, 8 4 Absatz 1 Sa&chsVwNG.

84
Zweckbindung, Pflichten des Landkreises

) Der Landkreis verpflichtet sich mit Abschluss dieses Vertrages

a) zur Durchfuihrung eines ordnungsgemafen und wirtschaftlichen Betriebsdienstes der
Strallenunterhaltung der Bundes-, Staats- und KreisstralBen entsprechend der jeweils
geltenden Umsetzungsrichtlinie zur Steuerung des StralRenbetriebsdienstes in den Landern.
Der Betriebsdienst flr den Zustandigkeitsbereich der (bisherigen) StraRenmeisterei
Hermsdorf/Glauchau (zwei Standorte) ist mit Wiederinbetriebnahme der StraRenmeisterei in
Hermsdorf von dieser aus zu erbringen.

b) zur zweckgebundenen Nutzung des Ubereignungsgegenstandes fiir die Durchfiihrung
des Betriebsdienstes der StraRenunterhaltung der Bundes-, Staats- und KreisstralBen im
Landkreis. Eine anderweitige Nutzung durch den Landkreis selbst oder eine Besitz- und
Gebrauchsuberlassung an Dritte bedarf der vorherigen Zustimmung der obersten
StralRenbaubehdrde des Freistaates Sachsen und des Freistaates. Die oberste
StraRenbaubehdrde des Freistaates Sachsen und der Freistaat werden die Zustimmung nur
versagen, wenn die Durchfihrung eines ordnungsgemdfen und wirtschaftlichen
Betriebsdienstes der StralBenunterhaltung entsprechend der jeweils geltenden
Umsetzungsrichtlinie in den Landern beeintrachtigt wird. Die Verpflichtung besteht, solange
ein Erfordernis fir die Durchfiihrung des Betriebsdienstes an den Standorten Zwickau und
Hermsdorf oder ndherer Umgebung vorhanden ist.

C) zur Durchfiihrung notwendiger baulicher MalBhahmen und Investitionen auf dem
Ubereignungsgegenstand nach der jeweils geltenden Baukonzeption fir Autobahn- und
Strallenmeistereien, Richtlinie fir die Anlage von Meistereien (RAM). Diese notwendigen
baulichen MalRnahmen und Investitionen bedurfen der vorherigen Zustimmung der obersten
StraRenbaubehdrde des Freistaates Sachsen. Diese wird die Zustimmung nur versagen, wenn
die baulichen MaRnahmen und Investitionen der RAM nicht entsprechen und wenn die
baulichen MalRnahmen und Investitionen  zu unwirtschatftlichen Betriebs-/
Bewirtschaftungskosten fiihren, die Uber den Gemeinschaftsaufwand auch zu Lasten des
Freistaates Sachsen und der Bundesrepublik Deutschland fihren werden.

d) zZur Einrdumung eines Besichtigungs-/Betretungsrechtes far den
Ubereignungsgegenstand und die zu schaffenden Gebaude und Bauwerke gemalR § 2
zugunsten der obersten Strallenbaubehérde des Freistaates Sachsen nach vorheriger
Anmeldung.
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Die oberste StralRenbaubehorde des Freistaates Sachsen ist berechtigt, ihre Befugnisse
gemal der Buchstaben c) und d) auf nachgeordnete Landesbehdrden zu delegieren.

2) Der Landkreis darf den Ubereignungsgegenstand gemaR § 1 ganz oder teilweise nur
nach vorheriger Zustimmung des Freistaates verauBBern. Dies gilt auch flr
Besitzuberlassungsverhaltnisse, die im wirtschaftlichen Sinne einer Verauf3erung gleichstehen
oder nahe kommen.

3) Bei Verletzung wesentlicher Pflichten gemald Absatz 1 und 2 durch den Landkreis hat
der Freistaat das Recht, die lasten- und entgeltfreie Rickubereignung des
Ubereignungsgegenstandes gemaR § 1 ganz oder teilweise zu verlangen. Die Lastenfreiheit
bezieht sich dabei nicht auf Lasten, die zum Zeitpunkt des Abschlusses dieses Vertrages
bereits bestanden und auf Baulasten oder Grunddienstbarkeiten, die zur Erreichung der
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens in Hermsdorf erforderlich sind.

Kann der Freistaat gemafR Satz 1 die Ubereignung vor Wiederinbetriebnahme der geman § 2
zu ertiichtigenden StralRenmeisterei Hermsdorf verlangen, ist der Landkreis ferner verpflichtet,
binnen einer Frist von vier Wochen ab Geltendmachung des Ubereignungsverlangens dem
Freistaat den Teil des mit dem Vorvertrag ausbezahlten Baulastablosebetrages
zurlickzuzahlen, welcher fur den Abschluss der UmbaubaumafRnahme bis zur vollstandigen
Wiederinbetriebnahme der StraRenmeisterei Hermsdorf erforderlich ist. Sofern sich die
Vertragsparteien auf den jeweiligen Rickzahlungsbetrag nicht verstadndigen konnen,
entscheidet auf Antrag einer Vertragspartei ein von der IHK Chemnitz beauftragter unabhéngig
vereidigter Bausachverstandiger fur beide Seiten verbindlich. Die Kosten der Riickubertragung
tragt der Landkreis.

4) Zur Sicherung vorstehender Rechte in Absatz 3 beantragen und bewilligen die
Vertragsparteien die Eintragung entsprechender Rickauflassungsvormerkungen zugunsten
des Freistaates in Abteilung Il der Grundbiicher. Der Freistaat verpflichtet sich, die Loschung
der Rickauflassungsvormerkungen unverziiglich zu bewilligen, sollte das Recht des
Freistaates auf Ruckibereignung nicht mehr bestehen.

§5
Uberlassungsvertrag

Q) Der Uberlassungsvertrag vom 21.10./27.10.2009 einschl. Nachtrag vom
13.01./25.01.2010 zwischen dem Freistaat und dem Landkreis fur die Immobilie der
StralRenmeisterei Hermsdorf, Stitzpunkt Glauchau (Dammweg 1 in Glauchau) endet mit
Abschluss der Ertlchtigung und Wiederinbetriebnahme der Strallenmeisterei Hermsdorf.

(2) Der Landkreis ist verpflichtet, den Uberlassungsgegenstand Glauchau in einem
berdumten Zustand an den Freistaat zurtickzugeben. Dies bedeutet insbesondere, dass der
Landkreis s&mtliche Bauten und Mobilien sowie Anlagen zu beseitigen hat, welche nicht
Gegenstand der Uberlassung gemaR dem Uberlassungsvertrag vom 21.10./27.10.2009
einschl. Nachtrag vom 13.01./25.01.2010 (vgl. 8 1 Ziffer 2. i. V. m. der Anlage 1 des
Uberlassungsvertrages) gewesen sind.
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Der Landkreis ist weiterhin verpflichtet, etwaig von ihm abgeschlossene und sich auf das
Grundstuck und auch den Betrieb der Stral3enmeisterei beziehende Vertrage so frihzeitig zu
kundigen, dass vertragliche Rechte und Pflichten nicht Gber den Riickgabezeitpunkt hinaus zu
erfullen sein werden. Eine Ausnahme hierzu bilden Vertrdge im Zusammenhang mit
§ 4 Ziffer 12. des jeweiligen Uberlassungsvertrages, denen der Freistaat ausdriicklich
zugestimmt hat.

Der Uberlassungsvertrag vom 21.10./27.10.2009 zwischen dem Freistaat und dem Landkreis
fur die Immobilien in Hermsdorf (Obere Hauptstr. 86 in Bernsdorf) endet mit Ubergabe gem.
8§ 6 dieses Vertrages.

§6
Rechte des Landkreises bei Mangeln

Q) Der Zustand und Grenzverlauf des Ubereignungsgegenstandes sind dem Landkreis
bekannt. Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass der zum heutigen Tage
vorhandene Zustand des Kaufgegenstandes die vertragsgemafe Beschaffenheit darstellt.

2) Die Verpflichtung des Freistaates erschépft sich in der Ubergabe des
Ubereignungsgegenstandes zu dem in § 6 vorgesehenen Zeitpunkt sowie in der Ubertragung
des Eigentums.

3) Der Freistaat leistet keine Gewahr, d. h., der Landkreis hat keine Anspriche und
Rechte gegen den Freistaat,

- fur die Freiheit von Sach- und Rechtsmangeln. Die Gewahrleistung fir Rechtsmangel
gilt nur insoweit ausgeschlossen, soweit sie die zweckgerichteten Aufgaben geman § 4
beeintrachtigen.

- fir den Flachengehalt

- fur die Tauglichkeit des Ubereignungsgegenstandes, fiir den vom Landkreis verfolgten
Zweck und das Freisein von Belastungen, auch solchen, die ohne Eintragung im
Grundbuch wirksam sind Ferner gilt dies auch fir eventuell bestehende Baulasten. Der
Freistaat hat das Baulastverzeichnis nicht eingesehen. Er hat den Landkreis darauf
hingewiesen, dass dieser selbst das Baulastenverzeichnis einsehen kann und dass ihm
der Freistaat hierzu — sofern erforderlich — auf Anforderung Vollmacht erteilt.

Der vorstehende Gewahrleistungsausschluss erstreckt sich auch auf diesbezlgliche
Anfechtungs- und Leistungsverweigerungsrechte.

(4) Vom Landkreis werden unter Ausschluss samtlicher Anspriiche und Rechte des
Landkreises ebenfalls alle eventuellen Verpflichtungen und Eigentumsbeeintrachtigungen
nach Stral3enrecht und Wasserrecht ibernommen.

(5) Ausgeschlossen werden alle Rechte und Anspriche des Landkreises wegen
altrechtlichen Dienstbarkeiten. Der Freistaat erklart, dass ihm solche nicht bekannt sind. Der
Landkreis tbernimmt alle auf Grund § 9 Grundbuchbereinigungsgesetz ggf. in Verbindung mit
SachRDVO zu begrindenden und zur Eintragung gelangenden beschrénkt persénlichen
Dienstbarkeiten ohne Anrechnung auf den Kaufpreis zur weiteren Duldung. Die insoweit zu
leistende Entschadigung steht dem Landkreis zu.
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(6) Der Freistaat hat nicht geprift, ob die amtlichen Vermessungszeichen, wie
Grenzsteine, Grenzmarkierungen oder Grenzpunkte vorhanden und auffindbar sind.
Diesbeziigliche Haftungs- und Gewahrleistungsanspriche gegen den Freistaat werden
ausgeschlossen.

§7
Ubergabe, Gefahr, Nutzungen und Lasten

Q) Die Ubergabe des Ubereignungsgegenstandes an den Landkreis erfolgt zum Tag der
notariellen Beurkundung.

Damit gehen, zum Teil kraft Gesetz, insbesondere folgende Rechte und Pflichten auf den
Kéaufer tber:

a) Tragung der Grundsteuer und alle anderen Abgaben und o6ffentlichen Lasten
(insbesondere ErschlieBungs-, Anlieger- und Anschlusskosten) ab diesem Zeitpunkt
durch den Landkreis, soweit diese nicht bereits vom Landkreis getragen werden.
Sollten solche Abgaben verwaltungstechnisch erst zu einem spateren Zeitpunkt auf
den Landkreis umgebucht werden konnen, haben sich die Beteiligten intern
entsprechend der vereinbarten Regelung freizustellen.

b) Nutzungen, Lasten sowie alle mit dem Ubereignungsgegenstand verbundenen
Verpflichtungen, insbesondere die Verkehrssicherungspflicht.

C) Die Gefahren des zufélligen Untergangs und der zufélligen Verschlechterung.
§8
Auflassung

) Die Vertragsparteien sind sich dartber einig, dass das Eigentum an dem
Ubereignungsgegenstand gemaf § 1 auf den Landkreis tibergeht.

Der Freistaat bewilligt und der Landkreis beantragt die Eintragung des Eigentumswechsels in
das Grundbuch.

Die Vertragsparteien beauftragen den Notar, den Vollzug dieser Urkunde in jeder Hinsicht zu
betreiben und zu Uberwachen und alle erforderlichen Genehmigungen und Zeugnisse
einzuholen und in Empfang zu nehmen.

8§89
Kosten
Q) Die Kosten dieses Vertrages und seines Vollzuges, insbesondere die der Beurkundung

und Auflassung, der erforderlichen Negativatteste und Bescheinigungen, einer Vermessung,
der Umschreibung im Grundbuch sowie etwaige Steuern tragt der Landkreis.
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Soweit den Grundbesitz belastende Rechte nicht ibernommen werden, tragt der Freistaat die
Ldschungskosten.

Die eigenen Aufwendungen tragt jede Vertragspartei selbst.

810
Salvatorische Klausel

Soweit in diesem Vertrag keine abweichenden Regelungen getroffen sind, gelten die
gesetzlichen Bestimmungen. Die etwaige Nichtigkeit einzelner Bestimmungen berthrt nicht
die Wirksamkeit dieses Vertrages im Ubrigen. Die Vertragsparteien sind verpflichtet, anstelle
der unwirksamen Bestimmungen eine dem Vertragsgedanken entsprechende Neuregelung zu
treffen; sofern eine Neuregelung nicht erfolgen kann, gelten die gesetzlichen Bestimmungen.
Entsprechendes gilt im Falle einer Regelungsliicke.
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